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Aika 19.02.2025, klo 16:05 - 18:02
Paikka Hybridikokous: Tietotalon Kammio ja Teams etayhteys

Kasitellyt asiat

§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§2 Péytakirjan tarkastus

§3 Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

54 Tilapalvelu-liikelaitoksen selonteko sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta vuonna 2024

§5 Jyvaskylan Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomus ja tilinpaatés 2024

56 Tilapalvelu-liikelaitoksen vuoden 2024 talonrakennusinvestointien
uudelleenbudjetointi vuodelle 2025

§7 Tilapalvelu-liikelaitoksen vuoden 2025 talonrakennusinvestointien
kayttotarkoituksen muutos
Vastine Rakennusliike Soimu Oy:n hankintaoikaisuvaatimukseen

§8 kiinteistojohtajan hankintapaatoksesta 52/2024 (Keskustan paivakotikoulu,
Rakennusurakka)

§9 Kiinteistdjohtajan virkavaalin vahvistaminen

§10 Iimoitusasiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Caius Forsberg, puheenjohtaja
Joni Parkkonen, 1. varapuheenjohtaja
Jari Colliander
Mervi Hovikoski
Meri.) Lumela

Muut saapuvilla olleet
Taija Viinikka, johdon sihteeri, sihteeri
Tuomo Kiiski, kiinteistopaallikko
Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja, esittelija
Mauno Rein, rakennuttajapaallikko
Hanna Viljakainen, talous- ja hallintopaallikko

Poissa
Timo Koivisto, kaupunginjohtaja
Arto.M Lampila, varajasen
Timo Lehtonen, varajasen
Tony Melville, varajasen
Kati-Erika Timperi, varajasen
llse.K Weijo, varajasen

Allekirjoitukset

Caius Forsberg Taija Viinikka

Puheenjohtaja Sihteeri

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Jyvaskylan kaupunki 20.02.2025 klo 21:22.

Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

24.02.2025 24.02.2025

Hovikoski Mervi Lumela Meri

Poytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja on yleisesti nahtavana 25.2.2025 Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla.
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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tasta kokouksesta on annettu tieto hallintosaanndén maaraysten mukaisesti.
Kirjallinen kutsu on toimitettu sahkoisesti hallintosaannon ja kokouskaytantoja
koskevan paatdksen mukaisesti.

Kuntalain 103 8:n mukaan valtuusto on paatdsvaltainen, kun vahintaan kaksi
kolmasosaa valtuutetuista on lasna. Muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen,
kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Paatos
Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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§2

Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Valitaan poytakirjan tarkastajiksi Mervi Hovikoski ja Meri Lumela.
Poytakirja tarkastetaan 24.2.2025.

Paatos
Valittiin poytakirjan tarkastajiksi Mervi Hovikoski ja Meri Lumela.
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§3

Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Valmistelija / lisatiedot:

Taija Viinikka, johdon sihteeri, taija.viinikka@jyvaskyla.fi

Kiinteistdjohtajan paatokset ajalla 5.12.2024-13.2.2025:

® 52/2024, Keskustan paivakotikoulu, Rakennusurakka

Paatdsten 52/2024 -5/2025 otto-oikeusaika on paattynyt. Paatokset on lahetetty
tiedoksi Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunnalle otto-oikeusajan aikana.

Kiinteistdjohtaja

Viranhaltijapaatos:

8§ 1 Paatos hankintamenettelyn keskeyttamisestd, lamppujen ja valoputkien
toimittaminen, 07.01.2025

§ 2 Keskustan paivakotikoulu, putkiurakka, 14.01.2025

8§ 3 Keskustan paivakotikoulu, ilmanvaihtourakka, 14.01.2025

8 4 Keskustan paivakotikoulu, sdhkéurakka, 14.01.2025

8 5 Jyvaskylan teatterin peruskorjauksen esitystekniikan valvonnan
hankintamenettelyn keskeyttaminen, 24.01.2025

8 6 Tilapalvelun laskujen hyvaksyjat, 07.02.2025

8 7 Kiviston paivakoti, rakennusurakka, 11.02.2025

§ 8 Kiviston paivakoti, iimanvaihtourakka, 11.02.2025

8 9 Kiviston paivakoti, putkiurakka, 11.02.2025

8 10 Kiviston paivakoti, sahkéurakka, 11.02.2025

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset, joiden
otto-oikeusaika on paattynyt.

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 8:n mukaista
otto-oikeutta edelld esitettyihin viranhaltijoiden paatoksiin.

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin
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§4
Tilapalvelu-liikelaitoksen selonteko sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta
vuonna 2024

JyvaskylaDno-2025-806

Valmistelija / lisatiedot:

Hanna Viljakainen, talous- ja hallintopaallikk®, hanna.viljakainen@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Selonteko sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta 2024
2 Selonteko sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta 2024 (tarkistettu
johtokunnan paatoksen mukaiseksi)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.9.2017 & 103 Jyvaskylan kaupungin ja
kaupunkikonsernin sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan perusteet. Taman ohjeen ja
hallintosaanndn mukaisesti toimielimet ja tilivelvolliset viranhaltijat ovat velvollisia
vuosittain valmistelemaan vastuualueeltaan kaupunginhallitukselle selonteon sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisen asianmukaisuudesta.

Kaupungin tilinpaatdsohjeen mukaisesti toimielimet ja tilivelvolliset viranhaltijat ovat
velvollisia vuosittain valmistelemaan vastuualueeltaan kaupunginhallitukselle erilliset
selonteot toimialan tai liikelaitoksen merkittavimmista riskeista ja niiden
hallintakeinoista seka sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan asianmukaisuudesta.
Toimielinten on kasiteltava oman vastuualueensa selonteot ja annettava ne
kaupunginhallitukselle 21.2.2025 mennessa.

Selonteon pohjaksi Tilapalvelussa tehtiin arviointeja ja selvityksia, joita johtoryhma ja
vastuulliset esihenkilot kavivat lapi varmistuakseen sisdisen valvonnan ja
riskienhallinnan jarjestamisen asianmukaisuudesta. Tilapalvelun johdon nakemyksen
mukaan sisdinen valvonta ja riskienhallinta tuottavat kohtuullisen varmuuden
toiminnan tuloksellisuudesta, lakien ja hyvan hallintotavan mukaisuudesta, varojen ja
omaisuuden turvaamisesta seka johtamisen edellyttaman luotettavan toiminnallisen
ja taloudellisen informaation riittavyydesta.

Kaupungin seurantajarjestelman mukaisesti Tilapalvelun johtokunta ja
kaupunginhallitus ovat saaneet neljannesvuosittain Tilapalvelun taloutta, toimintaa ja
riskienhallintaa koskevat tiedot.

Hallintosaannon 89 8:n mukaan lautakunnat, elinkeino- ja tydllisyysjaosto ja
johtokunnat vastaavat tehtavaalueellaan sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta, toimeenpanon valvonnasta ja tuloksellisuudesta. Lautakunnat ja
johtokunnat raportoivat kaupunginhallitukselle sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta seka keskeisista johtopaatoksista.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja
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Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta antaa esitellyn Tilapalvelu-liikelaitoksen selonteon
sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta vuonna 2024
kaupunginhallitukselle.

Paatos

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paatti antaa kaupunginhallitukselle esitellyn
Tilapalvelu-liikelaitoksen selonteon sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta vuonna 2024 kaupunginhallitukselle yksimielisesti paatetyin seuraavin
muutoksin:

e Toimintaymparistdéanalyysi ja riskiarvio-osiossa Kiinteistdjen sisailmastoriskin
osalta maininta sisailmastoriskin hallintatoimenpiteiden toteutuksen
onnistumisesta korjattiin muotoon "Kaytettaessa hallintatoimenpiteiden
onnistumisen mittarina vaistotilojen tarvetta, riski ei ole realisoitunut.
Viestinnassa koetaan kuitenkin parantamisen tarvetta. ”

® Riskiarvion Palvelutilojen kapasiteetin riittavyyden osalta maininta
Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmien
paivityksesta korjattiin muotoon "Toimintavuonna toteutettiin vuosittaiset
palveluverkkotarkastelut.”
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§5
Jyvaskylan Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomus ja tilinpaatés 2024

JyvaskylaDno-2025-483

Valmistelija / lisatiedot:

Hanna Viljakainen, talous- ja hallintopaallikko, hanna.viljakainen@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomus ja tilinpaatoés 2024
2 Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomus ja tilinpaatds 2024 (tarkistettu
johtokunnan paatoksen mukaiseksi)

Tilapalvelu-liikelaitos saavutti toimintavuodelle asetetut taloudelliset tavoitteet.
Toimintakate toteutui noin 2,1 milj. euroa talousarviota parempana. Toiminnan tulos
oli 0,4 milj. euroa ylijaamainen poistojen ja rahoituskulujen jalkeen, kun talousarviossa
oli nollaylijgamatavoite.

Tilapalvelun liikevaihto vuonna 2024 oli 92,3 milj. euroa. Tulot ylittivat talousarvion
noin 0,6 milj. euroa. Talousarviossa huomioimattomia sisdisia tuloja saatiin mm.
paivakoti Punapaulasta, Palokan voimisteluhallista seka Ladkaritalon tyoéllisyys- ja
elinkeinoyksikon tiloista.

Toimintamenot alittuivat 1,5 milj. euroa. Suurin menojen alitusta selittava tekija on
energiabudjetin toteutuminen 1,0 milj. euroa talousarvioita pienempana. Tasta
sahkon osuus on 0,9 milj. euroa, mika selittyy padosin sahkon hinnan laskulla.
Palveluostot alittuivat 1,1 milj. euroa. Yllapidon palveluostoissa eniten alitusta syntyi
seka ohjelmoidussa etta ennakoimattomassa rakennusten ja laitteiden
kunnossapidossa. Myos kiinteistonhoito alitti budjetin, mutta puolestaan yllapidon
asiantuntijapalvelut ja puhtaanapitopalvelut ylittyivat. Hallinnon palveluostojen osuus
alituksesta on 0,15 milj. euroa. Muut toimintakulut ylittyivat 0,7 milj euroa johtuen
luottotappioista, talousarviossa huomioimattomista vuokratiloista seka ylimaaraisista
korjausvastikemenoista.

Poistot ylittivat talousarvion 1,7 milj. euroa, koska arvonalennuksia kirjattiin
ennakoitua enemman. Poistoja ja arvonalentumisia kirjattiin yhteensa 28,1 milj. euroa.
Kyseinen maara sisaltaa tilinpaatoksen liitetiedoissa eritellyn mukaiset lisapoistot ja
arvonalennukset 2,7 milj. euroa. Suurimmat arvonalennukset tehtiin Huhtakeskus Oy:
n ja Kiinteistd Oy Jyvaskylan Laakaritalon osakkeista. Lisaksi tehtiin
investointiohjelmaan ja kiinteistokehityssuunnitelmiin perustuen poistoaikojen
lyhennyksig, jotka lisasivat vuositason poistoja noin 0,3 milj. euroa.

Omistajalle maksettava peruspaaoman korko oli 12,0 milj. euroa, joka on 3,18 %
peruspadomasta. Tilapalvelun taseen loppusumma on 386,1 milj. euroa. Taseen
loppusumma pieneni vertailuvuodesta merkittavasti, koska Tilapalvelu-liikelaitoksen ja
kaupungin valinen sisdinen lainajarjestely 79,8 milj. euroa kuitattiin pois.



‘e#.

Jyvaskylan kaupunki Péytakirja 1/2025 10 (22)

- Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta 19.02.2025

=

Talonrakennusinvestointeihin kaytettiin toimintavuoden aikana 36,9 milj. euroa.
Merkittavimpia investointihankkeita olivat Huhtasuon jalkapallohalli, Cygnaeuksen
koulun vanhan osan peruskorjaus, teatteritalon peruskorjaus seka Lohikosken
paivakodin uudisrakennus. Lisaksi tilikaudella valmistui AaltoAlvarin peruskorjauksen
jalkimainen vaihe ja teatterin vaistotilat Paviljonkiin.

Tilikauden ylijaama on 429 157,17 euroa, joka esitetaan siirrettavaksi taseen oman
paaoman edellisten tilikausien yli/alijgamaan. Kumulatiivinen ylijdama siirron jalkeen
on 776 610,35 euroa.

Hallintosaannon 18 8:n mukaan johtokunta vahvistaa liikelaitoksen
toimintakertomuksen seka erillistilinpaatoksen liitettavaksi kaupungin tilinpaatokseen.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta tilikauden
ylijdama 429 157,17 euroa, siirretdan taseen oman paaoman edellisten tilikausien yli
/alijadmaan. Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta vahvistaa Tilapalvelu-liikelaitoksen
toimintakertomuksen seka erillistilinpaatoksen liitettavaksi kaupungin tilinpaatokseen.
Samalla Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta vahvistaa tilinpaatokseen sisallytetyt
kokonaispoistot poistoaikamuutoksineen, arvonalennuksineen ja lisdpoistoineen.
Johtokunta valtuuttaa kiinteistdjohtajan tarvittaessa tekemaan tilinpaatdkseen
teknisluonteisia tarkistuksia ja korjauksia.

Paatos

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
tilikauden ylijaama 429 157,17 euroa, siirretaan taseen oman paaoman edellisten
tilikausien yli/alijagdmaan ja vahvisti Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakertomuksen
seka erillistilinpaatoksen liitettavaksi kaupungin tilinpaatokseen seuraavin
yksimielisesti paatetyin seuraavin muutoksin:

e Toimintakertomuksessa maininta Kasvun ja oppimisen palveluverkkosuunnittelu
korjattiin muotoon palveluverkkotarkastelu.

e Toimintaymparistdanalyysi ja riskiarvio-osiossa Kiinteistdjen sisailmastoriskin
osalta maininta sisdilmastoriskin hallintatoimenpiteiden toteutuksen
onnistumisesta korjattiin muotoon "Kaytettdessa hallintatoimenpiteiden
onnistumisen mittarina vaistotilojen tarvetta, riski ei ole realisoitunut.
Viestinnassa koetaan kuitenkin parantamisen tarvetta. ”

e Toimintaymparistdéanalyysi ja riskiarvio-osiossa Palvelutilojen kapasiteetin
riittavyyden osalta maininta Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluverkkosuunnitelmien paivityksesta korjattiin muotoon "Toimintavuonna
toteutettiin vuosittaiset palveluverkkotarkastelut.”

Lisaksi Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta vahvisti tilinpaatokseen sisallytetyt
kokonaispoistot poistoaikamuutoksineen, arvonalennuksineen ja lisdpoistoineen.
Johtokunta valtuutti kiinteistdjohtajan tarvittaessa tekemaan tilinpaatokseen
teknisluonteisia tarkistuksia ja korjauksia.
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Tilapalvelu-liikelaitoksen vuoden 2024 talonrakennusinvestointien uudelleenbudjetointi
vuodelle 2025

JyvaskylaDno-2025-562

Valmistelija / lisatiedot:

Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Tilinpaatoksen yhteydessa on koottu vuoden 2024 talonrakennushankkeiden
lopullinen toteuma.

Talonrakennusinvestointimenojen talousarvio vuodelle 2024:

TA 2024 41940 000 €
TA-muutokset, uudelleenbudjetoinnit -4 626 000 €
Muutettu TA 2024 37 314000 €
Toteutuneet kustannukset 36 856 267 €
Kayttamatta jai yhteensa 457 733 €

Teknisiin korjaustoihin vuodelle 2024 varatusta kayttamatta jadaneesta maararahasta
esitetdan uudelleen budjetoitavaksi ja kohdennettavaksi 457 733 € Kiinteistd Oy
Jyvaskylan Ladkaritalon lainaosuuden/rahoitusvastikkeiden rahastoitavaan osuuteen,
joka tulee kirjanpidollisesti kasitella osakkeen hankintamenoon lisattavana erana ja
taten investointiosan maararahassa.

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paatti kokouksessaan 8/2024 8§31 Vuoden 2024
talonrakennusinvestointien kayttotarkoituksen muutoksesta vastaavaan
kayttdtarkoitukseen. Vuoden 2024 aikana investointiosan tekniset korjaustyot
rahoitusta ei kaytetty osakeomistettujen tilojen hankeosuussuorituksiin,

lainaosuussuorituksiin tai rahoitusvastikkeisiin ja nyt esitetdan teknisista korjaustoista

jaava osuus uudelleen budjetoitavaksi tahan kayttotarkoitukseen vuodelle 2025.
Uudelleen budjetoinnit kasittelee valtuusto.

Uudelleenbudjetointiesitykset vuodelta 2024 vuodelle 2025:

Tekniset korjaustyot 457 733 €

Jyvaskylan kaupungin hallintosaannon 18 8:n mukaan johtokunta hyvaksyy

liikelaitoksen talousarvion ja -suunnitelman noudattaen kaupungin talousarviossa
olevia liikelaitoksia koskevia periaatteita. Jyvaskylan kaupungin hallintosaannén 8 8&:n
mukaan valtuusto paattaa talousarviosta ja taloussuunnitelmasta.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja
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Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta vuoden 2024 talonrakennusinvestointien maararahasta
vuodelle 2025 uudelleen budjetoidaan 457 733 euroa, joka kohdennetaan

kaytettavaksi Kiinteistd Oy Laakaritalon lainaosuuden/rahoitusvastikkeiden
rahastoitavaan osuuteen.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin
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§7
Tilapalvelu-liikelaitoksen vuoden 2025 talonrakennusinvestointien kayttétarkoituksen
muutos

JyvaskylaDno-2025-562

Valmistelija / lisatiedot:

Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Vuoden 2025 hyvaksytyssa talonrakennuksen investointiohjelmassa on teknisiin
korjaustoihin varattu 3,0 milj. euroa. Teknisten korjaustdiden kayttotarkoitus on
kuvattu talonrakennusinvestointien perusteluissa seuraavasti:

" Kiinteistokannan (noin 300 rakennusta) vanhenemisen seka investointien
siirtymisten vuoksi kiireellisia ja ennalta arvaamattomia korjaustarpeita syntyy koko
ajan. Rahoitus mahdollistaa tekniset korjaustarpeet seka kayttajien toiminnasta tai
organisaatiomuutoksista johtuvat muutostydt. Myos syntyneisiin sisailmasto-
ongelmiin puututaan mahdollisimman nopeasti, jotta kayttajien terveelliset ja
turvalliset toimintaolosuhteet pystytaan takaamaan. Rahoituksella varaudutaan
teettdmaan myos hankkeiden tarve- ja hankesuunnitelmia.”

TE-toimintojen tilaratkaisun toteuttamiseksi on todettu tarvetta hankkia Kiinteistd Oy
Jyvaskylan Ladkaritalosta liiketilaosakkeita. Kyseisten osakkeiden hankinnan hinta-
arvio on talla hetkelld 50 000 - 60 000 euroa.

Tilapalvelun talousarvion investointiosan rahoituksen kadytélle on todettu tarvetta
osakeomistuksen kautta hallittujen tilojen lainaosuuksien tai hankeosuuksien
maksuun tilanteessa, jossa tilan omistava keskinainen kiinteistéyhtio tai asunto-
osakeyhtio rahastoi kyseisen suorituksen eli kasittelee sen sijoituksena yhtion omaan
padomaan. Talldin vastaava era tulisi kasitellda maksajalla investointimenona.
Teknisten korjaustdiden rahoitusta olisi perusteltua kayttaa myds naihin tarvittaessa.
Usein kyseisten suoritusten taustalla on kiinteistda hallitsevan yhtion tekemat
korjaustyot.

Hallintosaannon 19 §:n mukaan johtokunta paattaa vuotuisesta talonrakennuksen
investointiohjelmasta ja 18 8:n mukaan hyvaksyy liikelaitoksen talousarvion ja -
suunnitelman noudattaen kaupungin talousarviossa olevia liikelaitoksia koskevia
periaatteita.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa, etta vuoden 2025 teknisten
korjaustdiden rahoitusta voidaan kayttaa myos Kiinteistd Oy Jyvaskylan Laakaritalon
liiketilaosakkeiden hankintaan seka yleensa osakeomistettujen tilojen
hankeosuussuorituksiin, lainaosuussuorituksiin tai rahoitusvastikkeisiin, jotka tilan
omistava kiinteistoyhtio rahastoi eli kasittelee sijoituksena yhtion omaan padomaan.
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Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin
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§8
Vastine Rakennusliike Soimu Oy:n hankintaoikaisuvaatimukseen kiinteistéjohtajan
hankintapaatoksesta 52/2024 (Keskustan paivakotikoulu, Rakennusurakka)

JyvaskylaDno-2024-312

Valmistelija / lisatiedot:

Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Kiinteistdjohtajan paatos 52/2024
2 Tarjouspyynto
3 Urakkaohjelma
4 Rakennusliike Soimu Oy:n hankintaoikaisuvaatimus (Keskustan paivakotikoulun
rakennusurakka) Asianajotoimisto Lyytinen

Hankintaoikaisuvaatimuksen tausta

Valituksen kohteena on hankintayksikon 13.12.2024 tekema viranhaltijapaatoés, joka
annettiin tarjoajille tiedoksi sahkoisesti 16.12.2024.

Hankintayksikko on jarjestanyt hankintalain (1397/2016) mukaisen tarjouskilpailun
Keskustan paivakotikoulun uudiskohteen rakennusurakasta. Rakennushanke on
kasittanyt nykyisen Keskustan paivakotikoulun purkamisen ja uuden Keskustan
paivakotikoulun rakentamisen sen tilalle. Hankinnan kohde ja sita koskevat
vaatimukset on kuvattu tarjouspyynndssa, urakkaohjelmassa ja tarjouspyynnon
muissa liitteissa.

Hankinnasta julkaistiin hankintailmoitus Hilmassa 1.10.2024 ja TED-ilmoituskanavassa.

Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava rakennusurakkahankinta, joka on kilpailutettu
avoimena menettelyna. Tarjouskilpailun kautta on ollut tarkoitus valita yksi (1)
rakennusurakoitsija.

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden valintaperusteena oli halvin hinta.

Tarjoajat ovat voineet jattaa hankintayksikdlle hankintaan liittyvia kysymyksia
25.10.2024 klo 12:00 mennessa. Hankintayksikko vastasi esitettyihin
lisatietokysymyksiin. Lisatietokysymyksissa tdsmennettiin referensseiksi ilmoitettavien
hankkeiden valmistumisehtoa.

Tarjousten maaraaika oli 21.11.2024 kello 12:00. Maaraaikaan mennessa
hankintayksikkd vastaanotti tarjoukset seuraavilta tarjoajilta:

e Jalon Rakentajat Oy

® Peab Oy

e | ujatalo Oy

® P2V Rakennus Oy

e Pohjola Rakennus Oy
e Rakennusliike Lapti Oy
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® Rakennusliike Soimu Oy
e Rakennusliike U. Lipsanen Oy
® Sakela Rakennus Oy

Tarjouskilpailun voittajaksi valittiin Rakennusliike U. Lipsanen Oy. Rakennusliike Soimu
Oy poissuljettiin tarjouskilpailusta, koska sen tarjouksen perusteella vastaava
tyonjohtaja ei tayttanyt soveltuvuusvaatimukseksi asetettuja referenssivaatimuksia.

Rakennusliike Soimu Oy:n valituksen peruste on siita, onko valittajan tarjous voitu
poissulkea tarjouskilpailusta, koska sen vastaava tyonjohtaja ei ole tayttanyt
hankintayksikdn soveltuvuusvaatimuksena asettamaa referenssivaatimusta.

Hankintapaatos on tehty 13.12.2024 ja toimittajaksi on valittu Rakennusliike U.
Lipsanen Oy.

Hankintasopimuksia ei ole allekirjoitettu.

Hankintaoikaisuvaatimus

Rakennusliike Soimu Oy vaatii, etta Jyvaskylan kaupunki (Hankintayksikkd) muuttaa
hankinnan kohteena olevaa paatésta seuraavasti:

1. kumoaa ja poistaa oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen
kokonaisuudessaan.

2. hyvaksyy Rakennusliike Soimu Qy:n tarjouksen tarjouspyynndn mukaisena ja
valitsee Rakennusliike Soimu Oy:n Keskustan paivakotikoulun
rakennusurakoitsijaksi hinnaltaan halvimpana.

Hankintaoikaisuvaatimuksen mukaan hankintayksikk® on tehnyt virheen, kun se ei ole
hyvaksynyt Rakennusliike Soimu Oy:n tarjousta tarjousten vertailuun. Valittajan
mukaan tarjous on tayttanyt tarjouspyynndn mukaiset vahimmaisvaatimukset
vastaajan tyonjohtajan referenssien osalta.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tarkempi sisalto kay ilmi liitteesta.

Vastaus hankintaoikaisuvaatimukseen

Hankintalain 74 §:n 1 momentin mukaan tarjoajan tulee tarjouksessaan osoittaa
tarjoamansa tavaran, palvelun tai rakennusurakan olevan tarjouspyynndssa ja muissa
hankinta-asiakirjoissa esitettyjen vaatimusten mukainen. Hankintayksikén on
suljettava tarjouspyyntda tai tarjousmenettelyn ehtoja vastaamattomat tarjoukset
tarjouskilpailusta.

Hankintalain 83 8:n mukaisesti tarjoajat, jotka eivat tayta hankintayksikdon asettamia
vahimmaisvaatimuksia, on suljettava tarjouskilpailusta.

Hankintalain 86 8:n 1 momentin mukaan hankintayksikko voi asettaa vaatimuksia,
joilla varmistetaan, etta ehdokkailla ja tarjoajilla on tarvittavat henkilosto- ja tekniset
voimavarat ja kokemusta hankintasopimuksen toteuttamiseksi hankintayksikén
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edellyttamalla tasolla. Hankintayksikkd voi vaatia, etta riittava kokemus osoitetaan
viittaamalla aiemmin toteutettuihin sopimuksiin.

Valittajan tarjouksesta tai sen tdsmennyspyyntdéon antamasta vastauksesta ei ole
ilmennyt sen vastaavan tyonjohtajan referensseiksi nimettyjen referenssien arvoja.
Hankintayksikko ei ole voinut valittajan tasmennyspyyntoon antaman vastauksen
jalkeenkaan varmentua siita, etta valittajan vastaavan tyonjohtajan referenssit
tayttivat vahintaan 5.000.000 euron arvoa per referenssi koskevan vaatimuksen. Niin
ikdan yhden referenssin valmistuminen oli ilmoitettu virheellisesti, jolloin
hankintayksikkd ei voinut varmistua siita, valmistuuko referenssi ennen 3.3.2025.
Yhden referenssin osalta vastaava tyonjohtaja ei ollut toiminut hankkeessa
vastaavana tyonjohtajana koko hankkeen ajan, eika referenssia voitu hyvaksya.

Hankintayksikolla ei tassa tilanteessa ollut mitadn muuta mahdollisuutta kuin
poissulkea valittajan tarjous tarjouskilpailusta. Hankintayksikko kiinnittaa huomiota
siihen, etta vastaavan tyonjohtajan referenssien arvoa koskevat tiedot olisivat kylla
olleet valittajan annettavissa, koska se on kyennyt ilmoittamaan ne valituksessaankin.

Vakiintuneen oikeuskaytanndn mukaan tarjouksia arvioidaan vain ja ainoastaan
sellaisina kuin ne on toimitettu hankintayksikolle tarjousten jattamiselle asetettuun
maaraaikaan mennessa, eika vasta markkinaoikeudessa annetuille tiedoille tule antaa
merkitysta asian arvioinnissa.

Yhteenveto

Hankintayksikké on menetellyt hankintalain mukaisesti poissulkiessaan valittajan
tarjouskilpailusta.

Edellda mainituilla perusteilla hankintaoikaisuvaatimus tulee hylata.

Toimivalta

Jyvaskylan kaupungin hallintosdanndén 67 8:n mukaan asianosaisen tekemasta
hankintaoikaisusta paattaa alaisensa viranhaltijan osalta kaupunginhallitus,
lautakunta tai johtokunta.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta hylkaa Rakennusliike Soimu Oy:n
hankintaoikaisuvaatimuksen.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin
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§9
Kiinteistdjohtajan virkavaalin vahvistaminen

JyvaskylaDno-2025-805

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Leena Pusa, henkildstopaallikkd, anna-leena.pusa@jyvaskyla.fi

Jyvaskylan Tilapalvelu on Jyvaskylan kaupungin liikelaitos. Liikelaitosta johtaa
liikelaitosjohtajana kiinteistdjohtaja. Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta on valinnut
paatoksellaan 11.12.2024/37 kiinteistdjohtajan toistaiseksi voimassa olevaan virkaan
Tuomas Kurosen. Valinta on ehdollinen ja valitun on ennen viran vastaanottamista
esitettava lain kunnan ja hyvinvointialueen viranhaltijasta 2 luvun 7 8:n mukainen
hyvaksyttava todistus terveydentilastaan.

Virkaan valittu Tuomas Kuronen on esittanyt hyvaksyttavan todistuksen
terveydentilastaan 18.12.2024.

Tuomas Kuronen aloittaa virantoimituksen toistaiseksi voimassa olevalla
virkamaarayksella 1.3.2025.

Toimivalta asiassa

Hallintosaannon 52 §:n mukaan ehdollisen valintapaatoksen vahvistaa
virkasuhteeseen ottamisesta paattava viranomainen.

Kiinteistdjohtajan virkaa talla hetkelld maaraaikaisesti hoitava Tuomas Kuronen on
valittu virkaan ja han on ilmoittanut olevansa ndin ollen kuntalain 97 8:n mukaan
esteellinen kasittelemaan asiaa. Taman vuoksi paatdsehdotuksen tekee kokouksessa
hallintosdaanndn 105 8:n mukaisesti johtokunnan puheenjohtaja Caius Forsberg.

Ehdotus
Esittelija: Caius Forsberg, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta vahvistaa kiinteistdjohtajan virkavaalin.

Tuomas Kuronen aloittaa virantoimituksen toistaiseksi voimassa olevalla
virkamaarayksella 1.3.2025.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Esteellisyys

Kiinteistdjohtaja Tuomas Kuronen ilmoitti olevansa hallintolain 28 §:n 1. momentin

mukaan asianosaisena esteellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.
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§10
limoitusasiat

JyvaskylaDno-2025-817

Valmistelija / lisatiedot:

Taija Viinikka, johdon sihteeri, taija.viinikka@jyvaskyla.fi

1. Ajankohtaiskatsaus, kiinteistdjohtaja Tuomas Kuronen

Ehdotus

Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Merkitaan tiedoksi

Paatos
Merkittiin tiedoksi
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Muutoksenhakukielto
81, 82, 84, 85, 86, 88, 810

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai valitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantédnpanoa (Kuntal 136 §, laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 6 8)

- hallinnon sisaista maaraysta, joka koskee tehtavan tai muun toimenpiteen
suorittamista (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 6 8)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
5082 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)

- varhaiskasvatuslain 57 8:n mukaista huomautusta tai huomion kiinnittamista
(Varhaiskasvatuslaki 63 § 2 mom.)

- hankintaoikaisun johdosta tehtya paatosta, jos hankintapaatosta ei ole
hankintaoikaisun johdosta muutettu (Hankintalaki 146 &)
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Oikaisuvaatimus
83, 87, 8§89

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella.
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatos on kohdistettu tai se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa seka
- kunnan jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimuksen maksu
Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on jatettava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen l[ahettamisesta tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena
viestina hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena
paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi Jyvaskylan kaupungin
verkkosivuille. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta
madraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimuksen muoto, sisalto ja liitteet
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, asuinkunta ja postiosoite
seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen viranomaiselle

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen
toimitettava Jyvaskylan kaupungin kirjaamoon aukioloaikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos faksina tai sahkopostitse. Sahkdista asiakirjaa
ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin,
kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa
siten, etta viestia voidaan kasitelld. Oikaisuvaatimus lahetetadn aina lahettajan omalla
vastuulla. Jyvaskylan kaupunki ei vastaa sahkopostilla Iahetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tehneelle toimielimelle tai
viranhaltijapaatoksen osalta toimielimelle, jonka alaisuudessa viranhaltija toimii.

Jyvaskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)

40101 Jyvaskyla

kirjaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888, faksi: 014617 117
Aukioloaika: klo 8.00-15.00

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta
eika sita ole otettu ylemman toimielimen kasiteltavaksi.
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